ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce Frantiskom Priekalom
ako prenajimatel (d'alej len prenajimatel) na jednej strane

a
2. Nijomca: Karol ZAVODSKY, rod. Zavodsky

bytom: 972 47 Oslany, Vychodnd 989/4
a
Drahoslava ZAVODSKA, rod. Fanovi

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 989/4
ako ndjomea {d’alej len ndgjomcea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmiuvou prenechdva njomcovi do najmu na dobu urith najomny byt (d’alej len
byt} patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a dopiiia Vynos MVaRR SR
zo dfia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007. C
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zavaznym
nariadenim o nakladani s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Osiany.
Prenajimatel prenechéva njomcovi do najmu byt &, 04 nachadzajici sa v bytovom dome
C. siip. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na parc.3. 2022/201, v k.. obce Osrlany,
na I. poschodf — II. nadzemnom podlazi, pozostavajiici z 3 izieb, kuchyne a prisiuSenstva,
. Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na zaklade ¥iadosti najomcu o predlzenie nijomného vzt'ahu
zo dita 15. 07. 2019 a na zéklade Uznesenia &. 87/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dfia

15. 08. 2019, bod 11, pism. €) o predizeni najomného vztahu
Opis stavu bytu:
~ byt L kategorie, Standardny
- celkovd vymera podlahovej plochy bytu vm* 78,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m* 53,23
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu sti: balkén a latkové pivnica & 04.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvor{ siiéast’ najomnej
zmluvy.

III.
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zénik nijmu

Byt uvedeny v ¢l. I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 10. 2019 do 30. 09. 2022,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy, pri splneni podmienck najmu
urcenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



. Vpripade, Ze bude mat najomca ngjomného bytu zdujem o prediZenie najomného vztahu (doby

trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti néjomnej zmluvy doruéit’ na Obecny
trad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi  prijem oséb k31. 12
predchadzajticeho kalendarneho roka. :

. Ziadost o predizenie podant ngjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné

strany Vv pripade schvalenia, uzavrl najomnd zmluvu na dalsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavrets, ndjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem osob nepreveruje.

5. Najomny vztah mbZe potas dojednanej doby trvania najmu zaniknit’

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediiené,

- pisomnou dohodou znaluvnych strin k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjomen, privom najom bytu sa skondi poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudené prenajimatefovi,

- pisomnon vypovedon zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stihlasom starostu obce, ak najomca a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z néjmu bytu, najmé tym, %e nezaplatil vcas
néjomné alebo Ghradu za ploenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jebo
prisluienstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivaja prenajaty byt bez sahlasu prenajimatefa na iné Ggely ako na byvanie alebo ak
ndjomca alebo ten, kto snim byva, sfstavne porufuji pokojné byvanie ostatnych
néjomcov, ohrozuji bezpetnost alebo porusuji dobré mravy v dome,

) neuZivajl byt bez vaznych dévodov,

f) bez siblasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidennom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotftavaji ndvitevy kratSie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z ddvodu verejného zéujmu s bytom alebo domom nalozit' tak, Ze byt
nemoino uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemono vZivat.

V pisomnej vypovedi, ktorG podal prenajimatef musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skongif’.

V ostatnych otAzkach sa skonCenie néjrou riadi ustanoveniami Obianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonSenia najmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimateFovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a tihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platngch pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

. Najomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati

bytu najomné vo vyike 184,50 € mesaéne.

. Néjomca sa zavizuje platit odo diia podpisania néjomnej zmiuvy a zapisnice o odovzdani a prevzati

bytu zalohovi fihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 102,09 € mesacne.
Po uplynuti zadtovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zéloha podFa prislusnych platnych
pravnych predpisov vyGitovani. Pripadny nedoplatok je nijomca povinny vhradit najneskdr
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do 7 dni na Gidet spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.o., so sidlom Ndmestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, ¢islo tigtu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndgjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypocet
najomného a Ghrady za plnenia, poskytované s ufvanim bytu.

Najomea je povinny platit’ ndjomné a zélohové tihrady za plnenic poskytované s uzivanim bytu
mesatne vo vyske 286,59 Eur, splainé do 15.dfla v mesiaci za aktudlny mesiac na twidet
spravcovskej spolotnosti BENET, sr.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanic Ciastky na iget spraveu najneskér v deii splatnosti.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo tibradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dnf po
Jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyike 0,5 promile
z dlnej sumy za kazdy defi omedkania.

Ak bude najomca prenajimatel'ovi dlhovat’ na ndjomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dIh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obee, uvedie meno, adresu a vysku dihu ndjomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodévku elektrickej energie do bytu si bude n4jomca objednévat’ vo
vlastnom mene u pristudnych dodavatelov.

Najomca zéroveh berie na vedomie, ¥e dodavky ostatnych slu¥ieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodéavok studenej vody, TaV, tepla, dodavku elektrickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a uUdrfba zabezpeduje spravcovska spoloénost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Ob&ianskym zdkonnfkom len viedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nie€o iné.

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnestiach:

a) Néajomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloZil na idet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finantna zébezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 500 € ako
finanénd zédbezpeku na krytie $kdd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom a sluZieb spojenych s uzivanim bytu. Ndjomea tate povinnost splnil diia 05,
09.2014. ‘

Ak dbjde zo strany najomcu k neplateniu ndjomného a thrad sluZieb bude s nim ukongeny
najomny vztah pred uwplynutim trojroénej doby a nezaplatend &ast najomného a sluZieb
spojenych s nijmom bude uspokojend z poukézanej finandnej zdbezpeky. Alikvotnd &iastka,
ktora zostane po odpotitani nezaplateného ndjomného a sluZieb spojenych s ngjmom sa
néjomeom vrati pri skondeni ndjomného vzfahu do 30 dni po ukonleni najmu na udet, kiory
uréili ngjomcovia. Podmienkou vratenia finandnej zdbezpeky je aj predlo¥enie odhlasovacieho
listka, preukazujiiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, .ak ddjde ku skongeniu ndjorného vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a tihrady shizby spojenej s ndjmom, priom pocas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy vhradzané Ziadne nedoplatky na strane nijomcov a najomcovia v tase skondenia
najmu nebudii mat’ voti obci Ziadne zédviizky spojené s uZivanim n4jomného bytu, bude finan&na
zabezpeka vratena do 30 dnf po ukoneni njmu na Get, ktory uréil nidjomca. Podmienkou
vratenia financnej zibezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiecho odhldsenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je oprivmeny 10% zfinandnej zadbezpeky zadrzat' do doby najbliz¥icho
vyadtovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za Glelom zapogitania zavizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vytétovania zalohovych thrad.
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¢) Do tychto bytov sa mbZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Zijh
v spolotnej domécnosti a roditia najomceu. Najomea nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
¥iadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne uZivat.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod n4jmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.

e) U tychto bytov nemoZzno realizovat vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skonSeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so siiasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Najomca nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebne ipravy, a fo ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany kazdh zmenu,
ktor4 nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutofnost, 7e
nAjomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skuto&nost’ vopred
ozn4mit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukonit’ najom.

i) Né4jomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukon&eni nijmn z akéhokolvek dbévodu a akymkol'vek sposobom.

i) K terminu ukondenia ngjmu je néjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pritom nesie zodpovednost za spdsobené Skody a je povinny ich
prenajimatefovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za fGtelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukondenia njomného vztahu ndjomca este pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal difa 26.
09. 2014 na Notarskom drade Mgr. Ivony Zilikovej, notérky so sidlom v Prievidzi, Kosovska
cesta 1, notarsku zépisnicu &. N 64/2014, NZ 35138/2014, NCRIs 35851/2014, v ktorej vyhlasil,
¥e sthlasi s exekiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekugného poriadku pre pripad, Ze
najomny vzfah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek dévodu upraveného
v najomnej zmluve a najomea dobrovoFne neuvoFni a neodovzda uzivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notérskej zépisnici zéroveii najomea urdil aj miesto na ktoré budd vypratane
vietky hnutel'né veci patriace najomcom, nachédzajlice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, %e notérska zipisnica sa stava siiéastou aj tejto najomnej zmluvy.

I) V pripade, Ze sa najomca k terminu ukondenia nijomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpell vypratanie nijomného bytn na néklady n4jomcov na miesto urdené
v notarskej zapisnici. :

m) Mesalny &isty prijem Ziadatelov, vypotftany ako sidet prijmov osob, ktorych prijmy sa
posudzuju spoloéne podla osobitného predpisu je vy3s ako Zivotné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalenddrny rok ako podiel tohto prijmu a prislu§né¢ho poctu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvyieny o 184,50 € u trojizbového bytu.

n) Mesaény prijem 0s6b, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréena zékonom NR SR & 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a sociadlnom byvani. o

VI..
Qsobitné ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie najomca vykonévat ¥iadnu podnikatel'ska &innost’,

- v bytovom dome bude spologny rozvod televizneho signalu STV1, STV2,

- montovanie individualnych antén je mo¥né len na zéklade pisomnej ¥iadosti najomcu a povolenia
prenajimatela,

- drobné domace zvierata (napr. pes, matka) mdze néjomca v byte chovat len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZene; prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemena psov) nie je moZne
chovat ani so sihlasom ostatnych najomeov,



o

- najomca sa zaviizuje pofas ndjomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte siivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beznou tdrzbou, priom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou tidrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obgianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat' v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat' okolie bytového domu podra harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych o0s6b sa u prenajimatela spracivaju v sulade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU RADY (EU) 2016/679 z27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) aso zdkonom &. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Informécie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovatelom st ndjomcovi k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle prenajimatel’a
a u prisluSného zamestnanca obce povereného agendou. Pri uzatvarani tejto zmluvy prenajimatel’
poskytol ndgjomcovi Informécie o spractivani osobnych tidajov prevadzkovatelom. Dotknuta osoba
— najomea, svojim podpisom potvrdzuje, e bola obozniamena s poskytnutim svojich osobnych
udajov prevadzkovateFom spolognosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky,
1C0O: 36299219 v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za t&elom vymahania pohl'adavok.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa méZu uskuto&tiovat len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tato najomna zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vzfahuji sa na najomny vzfah
prislu§né ustanovenia Obgianskeho zékonnika, len v pripade, ¥e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuji ind Gpravu.

3. Najomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

P renai imatel’: Néiomca:
s/ A
‘7 Vi

Obec Oslany W
FrantiSek PRIEKALA l?
starosta obce







